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LINFO ELIGE

A LA UNE

DROIT

IMMOBILIER

& DE LA CONSTRUCTION

Découvrez les avocats Elige intervenants en droit de ['immobilier et de la
construction aussi bien pour les particuliers que les professionnels.

Le droit immobilier et le droit de la construction sont des domaines dans lesquels le besoin de faire appel
a un avocat est de plus en plus nécessaire. En =2t tant |2 particulier qui a des besoins en contentieux ce |3
construction, en contrats de construction de maisons individuelles, en vices de construction, reception de
travaux ou tout simplement en transaction immobiliere, cue le professionnel, dans la vente de fonds de
commerce, rédaction de baux commerciaux, bzux professionnsls ou baux d'habitation, vice ce construction
et garantie decennale, etc.

Autant de problematigues qui nécessitent lintervention dun avocat. Les avocats Elige experts dans le
domaine vous conseillent et vous accompagnent dans toutes ces cemarches afin de protéger vos intéréts.

Nos avocats experts en immobilier et construction pour
LES PARTICULIERS ET LES PROFESSIONNELS/ENTREPRISES

.- -

K. 3
V| %L

Jean Pascale Nicolas Emmanuelle Grégory
VALIERE-VIALEIX MAYSOUMNABE CHAN MONTERAGIONI CASADEBAIG
Elige Limoges Elige Bordeaux Elige Deux-S&vres Elige La Elige Pau

Rochelle-Rochefort

Thierry Olivier Daniel Guillaume
WICKERS DUNYACH LASSERRE VARGUES
Elige Bordeaux Elige La Elige Bordeaux Elige Pau
Rochelle-Rochefort



https://elige-avocats.com/limoges/
https://elige-avocats.com/bordeaux/pascale-maysounabe/
https://elige-avocats.com/bordeaux/thierry-wickers/
https://elige-avocats.com/bordeaux/daniel-lasserre/
https://elige-avocats.com/la-rochelle-rochefort/emmanuelle-monteragioni/
https://elige-avocats.com/la-rochelle-rochefort/olivier-dunyach/
https://elige-avocats.com/pau/guillaume-vargues/
https://elige-avocats.com/pau/gregory-casadebaig/
https://elige-avocats.com/deux-sevres/nicolas-chan/

LINFO ELIGE

ARTICLE
Travaux supplémentaires
sans avenant au devis, que faire ?

La question du reglement de travaux supplémentaires,
sans avenant au devis initial est recurrente et Ia
réponse est peut-&tre moins catégorique que ce que
les forums en ligne peuvent laisser penser.

Prenons le cas dun magon gui reslise un chantier chez un
particulier - au cours des travaux, ce dernier scllicite de 'artisan |z
rezlisation dune autre prestztion, qui n'était pas prévue
initialement. Lartisan sexecute et adresse en conseguence a son
client une facture complementaire de 1000£€. Le client - un
consommateur - refuse de regler cette somme supplementaire :

«pas de devis, pas de paiement».

Au  sujet de lobligation dinscrire les travaux
supplémentaires dans le devis, Il n'y a pas & proprement
parler dobligation de réaliser un devis complémentaire.

Au terme des articles L 112-1 et s. du Code de la conscmmation
applicable aux relations entre lartisan et un consommateur,
‘artisan a lobligation dinformer son client sur les conditions
dexecution de |la prestation de service et le prix, de sorte gue ce
dernier soit 2 méme d'accepter, en connaissance de cause, de
realiser les travaux. En cas de prestations supplementaires, il est

preferable de realiser un avenant au devis gue le client doit signer.

Toutefois, il n'y a pas a proprement parler d'obligation de
réaliser un devis, = fortiori un devis complementaire, hormis dans
des secteurs tres specifigues © depannage, réparation, entretien,

=
service 2 la personne, devis lies aux professionels de sante...

=n revanche, l'article 1352 du Code civil preveit guau-dela d'un
montant de 1500, il convient de réaliser un ecrit, 2 defaut de guai,
il N'est pas possible de demander le paiemeant en justice. Cette
solution semble applicable au devis complementaire, de sorte
guen scllicitant la somme de 1000£€ pour des travaux
complémentaires & votre client, vous n'étiez pas dans lobligation

de réaliser un écrit.

Toutefois, pour pouvoir solliciter cetie somme, il conviendra de prouver que votre client vous a bien sollicité
pour réaliser des travaux, en plus de ceux initialement prévus pzr le davis, et guil avait par conseguent

verbalement accepte ces nouvelles prestations. |dealement; des mails cu

client de faire réaliser ces travaux.

Par consegquent, le seul fait gue vous nayez pas redige davenant au cevis ne

L'avocat, mandataire
en transaction
immobiliere.

Lavocat peut recevoir de son client
un mandat de vente ou de
recherche d'un bien immaobilier,
notamment dans le cadre dune
cession dentreprise, d'un divorce
ou dune succession. |l intervient a
toutes les etapes de la transaction
(reconstitution de ['historigue,
evaluation des biens, mise sur le
marche, accueil et sélection des
candidats a lacquisition,
organisation des visites, ainsi gue
les formalités necessaires a la
vente du bien) afin de seécuriser le
projet immobilier et préserver les
intéréts de son client grace a son
expertise juridique, ce gui constitue
une veritable plus-value par rapport
aux intermeédiaires classigues.

Vous avez un besoin en

transaction immobiliére ?
Contactez Emmanuelle
MONTERAGIONI, avocat associee
chez Elige La Rochelle-Rochefort.

suffit pas pour sexonerer du

paiement des travaux complémentaires. En revanche, pour pouvoir valablement solliciter le paiement de ces
travauy, il faudra pouvoir apporter la preuve que le client y a bien consenti.

es SMS prouvant la volontg du


https://elige-avocats.com/la-rochelle-rochefort/emmanuelle-monteragioni/

LINFO ELIGE

ARTICLE
Utiliser les plans d'un architecte sans son accord,

quels sont les risques ?

'architecte qui remet ses plans au maitre de l'ouvrage conserve un droit moral sur son
oeuvre personnelle et originale. La propriété du support matériel ne confere pas au
proprietaire des «plans, calques, dessins et études» le droit d'en disposer librement sans
I'accord de leur auteur.

Par un arrét du 23 septemore 2023, |a Cour dappel de Bordeaux a rappele que les osuvres architecturales font
partie des osuvres protegeables au titre des droits d'auteur sous réserve que l'architecte demontre loriginalite
et l'apport intellectuel creatif de son travail.

Larchitecte, avant la rupture des relations contractuelles avec son client, avait remis au proprigtaire du
batiment les «plans, calgues, dessins et etudes». Le client prétendait avoir le dreit d'en disposer librement et les
utiliser pour poursuivre les travaux avec une autre socigte.

Larrét rappelle ouil fallzit une autorisation de I'architecte pour que le propriétaire des plans puisse les
remettre a une société de construction =n vue ce ['achavement ce louvrage.

A defaut d'avoir sollicité cette autorisation, la Cour d'appel 2 condamneé le proprigtaire des plans a indemniser
I'auteur et a ordonne la restitution des supports materiels contenant les plans, calgues, dessins et etudes.
Cette decision est fondee sur le droit dauteur et reaffirme le principe dindépendance de la proprigte
incorperelle et de la propriete du support materiel.

En effet, I'architecte est titulaire des droits moraux, mais dans la limite du respect du droit de propriete du
proprigtaire de losuvre.

En lespece, aucune cession des droits dexploitation des plans navait &te consentie par l'auteur lie au
commanditaire par le seul contrat passe entre les parties.

Une cession implicite des droits dauteur nétait pas plus envisageable par application de larticle L. 111-1,
alinéa 3, du code de la propriéte intellectuelle qui précise que «Lexistence ou la conclusion d'un contrat de
louage douvrage ou de service par l'auteur dune ceuvre de 'esprit nemporte pas derogation a la jouissance
du dreit reconnu par le premier alinga (.)».

Cet arrét rappelle la prudence avec laguelle doit étre examinge la question du droit moral de I'architecte sur son
ceuvre et la nécessaire analyse des droits des parties avant d'utiliser les plans d'un architecte avec lequel les
relations se sont envenimees.

Article redige par Daniel LASSERRE, avocat associe chez Elige Bordeaux.
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LINFO ELIGE
ARTICLE

Construire sur le terrain d’autrui.

Construire sur le terrain d'autrui, c’est nécessairement prendre un risque, puisque la regle
generale fixée par le code civil (article 551) est fort simple : le propriétaire du terrain devient
automatiquement propriétaire des constructions édifiées sur son terrain.

A partir de |3, gque peut faire la personne qui & ainsi construit sur le terrain d'un tiers, et dans gquels cas peut-elle
cbtenir une indemnisation pour cela ?

Constuire sur le terrain de son concubin

M. X avait vecu pendant plusieurs annees avec Mme Y, pendant leur péricde de concubinage, il avait réalise
des ameliorations a la maison dans laguelle vivait le couple, dont il se trouvait quelle etait edifiee sur un terrain
appartenant 2 Mme Y.

Apres la séparation du couple, M. X a réclamé une indemnisation fondée sur le prix des matériaux qu'il
avait achetés et sur celui de la main-d'oeuvre correspondant a sa participation personnelle. || 2iait tout 5
fait confiant dans le resultat, compte tenu des dispositions de l'article 555 : puisgue Mme Y voulait garder le
benefice des constructions, elle devait lui régler une indemnite.

Il 2vait convaincu la cour d'appel de son bon droit, et celle-ci avait ordonne une expertise afin de déterminer le
montant de lindemnite & laguelle M. X pouvait pretendre pour sa participation 2 la construction de la ville,
basée sur le colt des matériaux et e prix de la main doesuvre tenu de letat actuel des constructions et
OUVrages.

Pas sl simple, reponc |z Cour de cassation. En cas de concubinage aucune disposition légale ne réegle la
contribution des concubins aux charges de la vie commune. En conseguence, le principe est gue chacun
des concubins doit, en principe, supporter les dépenses de la vie courante qu'il 2 engagees.

Lorsgu'un des concubins réalise des travaux sur un immeuble appartenant 2 l'autre, il faut donc se demander
sl n'est pas seulement en train de sacguitter de sa part dans les depenses du couple.

Le concubin ne pourra pretendre 2 lindemnite prevue par larticle 555 gue s'il justifie que les depenses de
construction viennent en compléement de sz participation dans les depenses du menage.

Article redige par Thierry WICKERS, avocat associe chez Elige Bordeaux.
(Source : Cour de cassation, Civ. Tére, § février 2022, 20-22 533 lien de la source ici).

Découvrez la suite de l'article avec le cas des entrepreneurs et le cas en I'absence de contrat sur
notre site internet dans la rubrique Actualités ou en cliquant-ici



https://elige-avocats.com/construire-sur-le-terrain-dautrui/

IMMOBILIER

Ventes immobilieres et

ventes de fonds de commerce

Vous souhaitez vendre votre local professionnel ou votre fonds de commerce ?
La vente ou l'acquisition d'un local professionnel est une opération bien plus complexe
qu’'une transaction immobiliere classique.
Faire appel a un avocat Elige pour une vente immobiliére ou d'un fonds de commerce, c'est |z certitude de

faire les bons choix. Ce dernier vous conselllera et le cas echeant s'occupera pour votre compte des
démarches juridiques jusgu'a [z vente ou la finalisation de l'acguisition du bien ou fonds de commerce.

Découvrez nos avocats experts en Nouvelle-Aquitaine :

. , . , Emmanuelle
Thierry Guillaume Jean Daniel Nicolas MONTERAGIONI
WICKERS VARGUES VALIERE-VIALEIX LASSERRE CHAN Elige La

Elige Bordeaux Elige Pau Elige Limoges Elige Bordeaux Elige Deux-Sévres RochelleRochefort

CONSTRUCTION
Vices cachés et garantie décennale
pour le particulier et le professionnel.

Vous decouvrez un vice de construction ou une malfagon
lors de la reception de vos travaux ? Comment réagir ?

CQuelles sont les garanties dont vous beneficiez ? Quelles sont les assurances que vous pouvez
actionner ? Afin de vous accompagner, vous permettre de choisir et metire en osuvre |3 strategie
adeguate, contactez un avocat Elige. Ce dernier expert dans le domaine, protegera vos interéts et
sefforcera de vous faire avoir gain de cause.

Vous étes une entreprise et avez besoin de conseils pour souscrire les garanties adéquates, zvant

la conclusion d'un marche ? Vous nétes pas paye ? Vous devez participer 2 des operations dexpertise
judicizire ? Un avocat Elige peut vous conseiller utiliement. Contactez les rapidement !

Pour en savoir plus, rendez-vous directement sur notre site internet

www.elige-avocats.com



https://elige-avocats.com/
https://elige-avocats.com/bordeaux/thierry-wickers/
https://elige-avocats.com/bordeaux/daniel-lasserre/
https://elige-avocats.com/pau/guillaume-vargues/
https://elige-avocats.com/limoges/
https://elige-avocats.com/deux-sevres/nicolas-chan/

RESEAU GESICA

RESEAU
INTERNATIONAL
DAVOCATS

Le Congres GESICA s’est déroulé a Nice
du 28 septembre au 1¥ octobre 2023, sur le theme de Ia
« Stratégie du contentieux : ».

Ce rendez-vous était l'occasion pour l'ensemble des cabinets membres du réseau GESICA, réseau
international d'avocats, de se réunir et d'échanger autour de plusieurs tables rondes sur des thématiques
trés variées notamment sur le stratégie de I'amiable, avec le juge qui n'est plus |a voie principale. Des
intervenants a la hauteur de 'événement avec la participation de Maitre Xavier VUITTON, avocat, Docteur en
Droit et ancien avocat aux conseils, le Professeur Natalie FRICERO de I'Université Nice Sophia Antipolis et
ancien membre du Conseil Supérieur de la Magistrature, le Professeur Bruno DEFFAINS de I'Université de
Paris Panthéon-Assas, de Maitre Romain CARAYOL, avocat médiateur et président de la Fédération
Frangaise des Centres de Médiation (FFCM), de Madame Frangoise HOUSTY, médiateur et médiateur de
justice, Co-directrice du D.U de Médiation Université de Toulouse Capitole, Directrice du DEMF Institut
Saint-Simon Toulouse, et Monsieur Frangois DE LAPRESLE, général de corps d'armée.




Lors du Congrés a eu lieu I'Assemblée Générale,
le moment de présenter et valider certains sujets importants
pour le fonctionnement et le bon deroulement de 'association.

Plusieurs sujets importants ont été évogués notamment la validation des comptes sur l'exercice clos au
30/06/2023 et |la présentation du budget pour l'exercice en cours.

Le projet d'augmentation des cotisations présenté et défendu par la trésoriere Pascale MAYSOUNABE, a
été voté a l'unanimité : nouvelle cotisation de 120£ par avocat associé. Elle a également été reconduite par
Iz présidente comme membre du bureau ainsi qu'a son poste de trésoriére.
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RESEAU GESICA

Salle comble a la réunion régionale Nouvelle-Aquitaine,
avec |la participation de 14 avocats membres du reseau.

Au cours du congrés GESICA, Jean VALIERE-VIALEIX a été promu Président des délégués Régional et a
organisé la réunion régionale (Nouvelle-Aquitaine) qui a regroupé 14 participants membres du réseau.
Au cours de cette réunion, les participants ont eu droit a une présentation des formations Dalloz.

Des formations gratuites pour les membres du réseau GESICA, qui durent environ 1h, en présentiel ou 2
distance.




RESEAU GESICA
| I\l

Le Congres GESICA,
c'est aussi...



SOCIETE ELIGE

Elige Bordeaux présent aux déjeuners
du Bordeaux Atlantique Business Club.

Fort de leur adhésion au Bordeaux Atlantique

Business Club, les avocats d'Elige Bordeaux
Thierry participent aux différents événements proposes.
b Des événements qui ont du sens avec
notamment au mois de mai a l'Institut Culturel
Bernard Magrez, la rencontre avec Olivier Lajous,
Amiral ancien DRH de l'annee 2012, en juin a
I'Arkéa Aréna de Bordeaux, la venue de Pascal
Sancho, Responsable en montagne de la Police
MNationale et commandant dopérations de
sauvetage. On continue en septembre au Grand
Hotel de Bordeaux, avec Yann Bubien, Directeur
Genéral du CHU de Bordeaux et dernierement, au
mois doctobre au Grand Hotel de Bordeaux,
rencontre avec Roselyne Bachelot, Ministre de la
Culture.

; Maxence
% DUCELLIER

BORDEAUX ATLANTIQUE
BUSINESS CLUB

BABC

Roselyne ]'"
BACHELOT
4

BOSPITALIER
UNTVERSITAE (-




SOCIETE ELIGE

(74
est tous capables

LIMOGES
durable

Elige Limoges labellisé Limoges durable.
Un label cree sous impulsion du Maire de Limoges, Emile Roger
L ombertie et qui sinscrit en reference de l'agenda 2030.

En effet, le label Limoges durable a &té créé dans la perspective de l'agenda 2030 et des 17 ODD qui en
découlent. Son but est d'engager tous les acteurs du territoire qui souhaitent s'inscrire dans cette démarche.
La ville de Limoges faisant partie des villes créatives de 'UNESCO, il tenait a coeur au maire, Emile Roger
Lombertie de mettre en place un dispositif pour que tous les acteurs locaux avancent ensemble vers
I'atteinte des ODD.

Pourquoi et comment postuler ?

Peuvent postuler, toutes les personnes qui pensent pouvoir apporter des éléments au titre du
développement durable du territoire. |l s'adresse aussi bien a des administrations, des entreprises publigues,
des entreprises privées ou des associations. On y retrouve des acteurs locaux importants comme le Groupe
La Poste, le CHU, Le grand, Catalent, la Bangue Alimentaire... et la société d'avocats Elige Limoges |
Félicitations a Jean VALIERE-VIALEIX, avocat associé chez Elige Limoges, pour cette labellisation preuve
de son engagement pour sa ville et son territoire dans une démarche durable.

Retrouvez |'article sur le Iabel Limoges durable en cliquant-ici.

Me Thierry GROSSIN-BUGAT est intervenu le 14 juin dernier
au 6™ salon des maires, des €lus des collectivités territoriales
et de 'action publigue dAngouléme.

Dans le cadre du 6™ salon des maires, des élus, des collectivités territoriales et
de I'action publiqgue d'’Angouléme, M® Thierry GROSSIN-BUGAT, avocat associé
chez Elige Bordeaux, est intervenu sur le risque pénal en matiére de conflits
d'intéréts pour les élus locaux.

Lévénement s'est déroulé le 14 juin 2023 au Parc des expos d’Angouléme.

6° SALON
DES MAIRES, DES ELUS,

DES COLLECTIVITES
TERRITORIALES ET
N PE L'ACTION PUBLIQUE

14'15 J U IN ::sfcgﬁnﬁnﬁﬂgjnngﬂm



FOCUS FRWAN
ELIGE BORDEAUX . KE R G OT

Avocat au Barreau de Bordeaux

Aprés avoir obtenu une maitrise en droit a l'universite
de Rouen, il a travaillé dans plusieurs compagnies
d'assurance et de réassurance a Rouen et a Paris.

Il 2 rejoint Elige Bordeaux en septembre dernier. Il est
amené a traiter principalement des dossiers en droit
de la construction, droit des contrats et en droit des
assurances.

DEYANA
STEFANOVA

Avocat au Barreau de Bordeaux

Avant d'entamer |a profession d'avocat, elle a effectug une thése en droit
public. Avocate a la Cour depuis 2022, elle a des compétences en
contentieux administratif, droit de |la fonction publique, droit de |z santg,
droit hospitalier et droit des collectivités territoriales. Avant de rejoindre la
société d'avocats Elige Bordeaux en 2023, elle est intervenue auprés des
institutions publiques et cabinets davocats essentiellement dans le
domaine du droit de la fonction publique / gestion de ressources humaines.

LARA
TAHTAH

Avocat au Barreau de Bordeaux

Titulaire d'un Master 2 Droit international, elle a intégreé 'EDA
ALIENOR en tant gu'éléve avocat de la promaotion Thierry
WICKERS et elle a prété serment devant la Cour d'appel de
Bordeaux en décembre 2022

Elle a voulu élargir son domaine de compétence en intégrant
un cabinet généraliste afin de traiter de dossiers variés avant
de rejoindre le pdle Droit des personnes, de |a famille et du
patrimoine en septembre 2023 au sein de |z société d'avocats
Elige Bordeaux ou elle travaille en étroite collaboration avec
M= Pascale MAYSOUNABE.
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